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Uvod

Tiskova zprava prezentuje prvni vysledky dotaznikového Setfeni, které probéhlo v srpnu azZ listopadu
2023. Jeho smyslem bylo doplnéni a rozsifeni Udajd ziskanych ze SLDB 2021 o postoje a preference
Ceské dospélé populace v oblasti bydleni. Ziskana data umozni analyzovat vliv riiznych faktor( (chovani
malych investor(, mezigeneracni solidarity, investi¢nich nalad) na poptavku po bydleni, fungovani trhu
bydleni a vyvoj cen bydleni. V roce 2023 byl proto vyzkum zaméren predevsim na formovani ocekavani
a investi¢ni chovani, vztahy mezi rodici a détmi, zmény v preferencich mezi generacemi a Uroven
znalosti o fungovani trhu s bydlenim. Vyzkum podobného rozsahu, ale s odliSnym zaméienim, probéhl
jiz v letech 2001 a 2013, coZ umoziuje sledovani trend(l v ¢ase napft. v oblasti spokojenosti s bydlenim,
vyvoje predstav o idealnim bydleni, rozsahu mezigeneracnich transferd, role statu a hodnoceni trhu
s bydlenim. Vyzkum v roce 2001 byl realizovan na vzorku 3 564 respondent(l z dospélé ¢eské populace
a vroce 2013 na vzorku 3 003 respondent(l z dospélé ¢eské populace. Datové soubory a dokumentace
k obé&ma predeslym vyzkumam jsou k dispozici v Ceském socidlnévédnim datovém archivu.

Dotaznikové Setteni vzniklo v ramci vyzkumného projektu ,Pragmatickd ekonomicka sociologie: novy
most spojujici sociologii a ekonomii pfi vyzkumu bydleni“ a spolupracovali na ném Martin Lux, Petr
Sunega a Martina Mikeszova. Informace prezentované v této tiskové zpravé prindsi prvni vystupy
z vyée zminé&ného dotaznikového Setfeni, nikoliv vystupy grantového projektu jako takového. Reseni
grantového projektu bude ukonéeno az v zavéru roku 2025.

O projektu

Vyzkumny projekt Pragmaticka ekonomicka sociologie: novy most spojujici sociologii a ekonomii pfi
vyzkumu bydleni si klade za cil ukazat pfinos aplikace nového koncepcéniho ramce, nazyvaného
»pragmaticka ekonomickd sociologie”, pro porozuméni vyvoje trhu a cen bydleni. Konkrétné se (s
vyuZitim kvantitativni i kvalitativni sociologie) zaméfuje na analyzu dopadu (1) mezigeneracnich
finan¢nich a majetkovych transfer uvnitf rodiny a (2) investi¢niho chovani drobnych rezidencnich
investorll na poptavku po bydleni a vyvoj cen bydleni (jejich volatility). Zamérem je také (3) empiricky
testovat rlizné zplisoby, jak spolehlivé méfit (iraciondlni) sentiment na trhu bydleni, a studovat dopady
na poptavku po bydleni. Hlubsi a intenzivnéjsi zapojeni sociologické teorie a metod do studie
ekonomickych procesli by mélo pomoci odhalit skryté priciny soucasnych a dosud nepochopenych
trend(l na trhu bydleni.

Projekt byl podpofen Grantovou agenturou Ceské republiky (grant € 23-07371S) a také zakladnim
programovym ramcem Akademie véd — Strategie AV21: Spole¢nost v pohybu a vefejné politiky.
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Dotaznikové Setreni

Setieni probihalo od za&atku srpna do poloviny listopadu roku 2023 formou osobnich rozhovord
tazatele srespondentem (CAPI) za pomoci standardizovaného vyzkumného nastroje (dotazniku).
Samotnému sbéru dat predchazelo v ¢ervenci 2023 pilotni Setfeni. Celkem byl proveden rozhovor
nebyli pokryti lidé bez domova, lidé Zijici v zafizenich, v nestandardnich obydlich a lidé Zijici dlouhodobé
v zahranici. Vybér respondentl byl proveden reprezentativnim kvotnim vybérovym postupem. Kvétni
znaky zahrnovaly pohlavi, vzdéldni, vék, ekonomickou aktivitu, velikost mista bydlisté, region (kraj) a
pravni diivod uZivani bytu/domu respondenta.

Nejedna se o reprezentativni vyzkum vyuZzivajici nahodny vybér respondentd, ale struktura vybérového
vzorku by méla odpovidat struktufe dospélé populace CR, minimalné podle vyse uvedenych kvétnich
znaka. Dil¢i odchylky vybéru od populace byly korigovany vazenim.

Sbér dat provedla agentura ppm factum research, s.r.o. v Sesti vinach sbéru dat, pficemz po kazdé viné
sbéru byly vyhodnoceno naplnéni kvét a také lokalit pro Setfeni. Rozhovor, pfi némz byl vyplnén
dotaznik navrzeny vyzkumnym tymem, probihal formou osobnich rozhovor( tazateld s respondenty o
pramérné délce 44 minut a medianové délce 41 minut.

V ramci kontrol dat ze strany vyzkumné agentury byly ze zpracovani vyfazeny nelplné dotazniky, byla
provedena kontrola filtr( (ta byla nasledné opakované provedena i ze strany vyzkumného tymu a
zjisténé nedostatky byly ze strany agentury dodatecné opraveny), kontrola casového snimku
rozhovoru, kontrola provedeni rozhovoru (formou ovéreni kontaktnich Udaji respondenta nebo
alespon existujiciho Cisla bankovniho Uctu), kontrola audionahravek (vSechny potizené nahravky byly
pracovnikem agentury poslechnuty a byla provedena kontrola spravnosti provedeni rozhovoru) a
konecné i kontrola plnéni kvot, resp. odchylek vybérového souboru od zadkladniho souboru (tj.
struktury populace dané predem pfipravenymi kvotami prevazné podle vysledk(i SLDB 2021).

Kontrola odchylek procentualniho zastoupeni kategorii vybérového souboru (vzorku) od zakladniho
souboru (skutecné struktury dospélé ceské populace) byla nasledné provedena i resitelskym tymem.
Na ndvrh fesitelského tymu byly vyzkumnou agenturou do vysledného datového souboru doplnény
dvé proménné svahami, jejichZ ucelem bylo korigovat nékteré odchylky vybérového souboru od
zakladniho, zejména v oblasti pravniho dlvodu uzivani bydleni (nadhodnoceni podilu osob s najemnim
vztahem k bytu v porovnani s podilem osob s vlastnickym vztahem k bytu nebo domu). Z analyz
provedenych fesSitelskym tymem se jako vhodnéjsi z dlivodu mensich odchylek vybérového a
zakladniho souboru ukazalo pouziti vahy (proménné) oznacené ,,vaha“. Vystupy uvedené v této zpravé
jsou vysledkem analyz provedenych fesitelskym tymem v datovém souboru vazeném podle proménné
»,vaha“ ve statistickém paketu SPSS verze 29.
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Jak jsou Ces$i spokojeni se svym bydlenim? Jaké jsou rozdily ve
spokojenosti mezi témi, kteri bydli ve svém a kteri v najmu? A je
najemni bydleni vnimano vice nez drive jako alternativa k bydleni
ve svém?

MARTIN LUX

Prehled zjiSténi:

1. Cesi a Cedky jsou se svym bydlenim prevainé velmi spokojeni a tato vysoka spokojenost

s bydlenim se navic v ¢ase zvysila (grafy 1 - 3). Respondenti/ky odpovidali v letech 2001, 2013 i
2023 na otazku ,Kdybyste mél/a zhodnotit, jak jste celkové spokojen/a s Vasim bydlenim, jak byste
Vasi spokojenost oznamkoval/a? Pfi hodnoceni pouzijte znamky 1-10, kde 1 znamen3, Ze jste velmi
spokojen/a a 10 velmi nespokojen/a“. Hodnotili tedy své bydleni podobné jako ucitelé své zaky: ¢im
nizsi znamka, tim lépe, tedy tim vyssi spokojenost. Zatimco v roce 2001 ¢inila primérna znamka
3,7, vroce 2013 a 2023 se pohybovala jen okolo 3. Za poslednich 10 let se ale nezménila, coz
naznacuje, Ze se prumeérna spokojenost s bydlenim v nasi zemi pravdépodobné uZ neméni.
Zatimco v roce 2001 dalo jen 14 % respondent(/tek svému bydleni ,jedni¢ku”, tedy projevilo
nejvyssi spokojenost s jejich bydlenim, v roce 2013 to jiz bylo 31 % respondent(/tek a v roce 2023
32 % z nich. Naopak, znamkou 6 nebo vyssi hodnotilo svou spokojenost s bydlenim v roce 2001 18 %
respondentd/tek a v letech 2013 a 2023 jen okolo 12 % z nich.

. Celkovou spokojenost s bydlenim ovliviiuje pfirozené fada faktord (viz podrobnéji napriklad ve stati
"O spokojenosti ¢eskych obcant s uZivanym bydlenim", Sociologicky ¢asopis, 2005, 41/2, s. 227-
252). Jak ukazuje graf 4, ti respondenti/ky, ktefi jsou se svym bydlenim nyni spiSe nespokojeni
(hodnotili svou celkovou spokojenost s bydlenim znamkami 6 a vice), odGivodriovali své negativni
hodnoceni zejména nizkou kvalitou bytu nebo jeho vybaveni (19 % z nich) nebo tim, Ze bydli
v malém byté ¢i byté Spatné dispozice (16 %); castym dlivodem byl také hluk (12 %), Spatné
sousedské vztahy (10 %) nebo vysoké vydaje na bydleni (9 %). Nicméné spokojenost s bydlenim je
tradi¢né dana napriklad i tim, zdali respondent/ka bydli v byté ¢i domé, a zdali je tato nemovitost
jeho vlastni nebo v ni Zije v ndjmu, tedy tzv. pravnim ddvodem uzivani bytu. Nejvice jsou se svym
bydlenim spokojeni respondenti/ky, ktefi bydli ve vlastnim rodinném domé a nejméné pak
respondenti/ky bydlici v soukromych najemnich bytech — to plati pro vSechny roky, kdy probéhl
vyzkum Postoje k bydleni, tedy 2001, 2013 i 2023 (graf 5). Z vysledkl posledniho vyzkumu (2023)
se ovsem zd3, Ze se v této oblasti prece jen rozdily stiraji — zejména proto, Ze se v case (v letech

vvvvvv

vvvvvvvvvvvv

mnohem mensi, nez tomu bylo v letech 2001 i 2013 — a primérna spokojenost s bydlenim u
najemcll v bytech soukromnikl je dokonce stejnd jako u obyvatel druZstevnich byta.
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3. Vyse uvedené zjisté&ni oviem neznamens, Ze by se ndjemni bydleni stalo ve vnimani Cechti a Cedek
skute¢nou alternativou k bydlenim ve svém. Naopak, Cesi a Cesky nadéle povazuji vlastnické
bydleni za prioritni pravni formu bydleni - téméf vSichni se domnivaji, Ze bydlet ve svém je vidy
lepsi nez bydlet v najmu (graf 6). Mimo to, 89 % z nich se domniva, Ze vlastni nemovitost je pro
béZného obcana idedlni zplsob, jak se zajistit na stafi, a Ze pofridit si vlastni bydleni je dlkazem
odpovédného pfistupu k budoucnosti.

4. Dnes i pred deseti lety méli respondenti/ky vybrat tfi pojmy (ze seznamu 13 pojmi), které se jim
nejvice spojuji s vlastnickym bydlenim, a tfi pojmy, které se jim nejvice spojuji s ndjemnim bydleni
(graf 7). A stejné jako pred deseti lety se i dnes vlastnické bydleni lidem asociuje zejména
s domovem (55 % respondentii jej v roce 2023 uvedlo alesporii jednou), zazemim (51 %) a jistotou
(43 %), zatimco najemni bydleni se jim spojuje naopak s nejistotou (59 % respondenti/tek uvedlo
alespon jednou), vyhazovanim penéz z okna (46 %), zavazkem (39 %) a starostmi (38 %). Nejvétsi
rozdily mezi pravnimi formami bydleni se ukazaly u pojmu jako ,nejistota”, ,jistota”, ,domov” a
»Vyhazovani penéz z okna”. Ndjemni bydleni je vnimdano jako prakticky stale stejné nejisté jako pred
10 lety; pokud existuje posun ve vnimani ve prospéch najemniho bydleni, pak je jen nepatrny.

Sociologicky Ustav AV CR, v. v.i.  T:+420 210 310 225 "
Oddéleni socioekonomie bydleni E: socioekonomie@soc.cas.cz o Strana 8/54

Jilska 361/1, 110 00 Praha 1 \\\\\”////

IC: 68378025 DIC: 0268378025' = = o



Sociologicky ustav
Akademie véd CR ) )
TISKOVA ZPRAVA

Grafy 1, 2, 3: Celkova spokojenost s bydlenim v €R v letech 2001, 2013 a 2023

Kdybyste mél/a zhodnotit, jak jste celkové spokojen/a s Vasim
40 bydlenim, jak byste Vasi spokojenost oznamkoval/a ? (CR, 2001)
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Primérna znamka = 3.72

Kdybyste mél/a zhodnotit, jak jste celkové spokojen/a s Vasim
bydlenim, jak byste Vasi spokojenost oznamkoval/a ? (CR, 2013)
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Kdybyste mél/a zhodnotit, jak jste celkové spokojen/a s Vasim bydlenim, jak byste Vasi
spokojenost oznamkoval/a ? (CR, 2023)
40
32,0
-
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o
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e - 3,1 3,7 2,9 1,0 1,2
. . . . . —ee———  EEE——
1 - velmi 2 2 4 5 6 7 2 3 10 - velmi
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Primérnd znamka = 3.02

Zdroj: Postoje k bydleni 2001 (n = 3 564), Postoje k bydleni 2013 (n = 2 986), Postoje k bydleni 2023 (n = 2 006).
Otazka: Kdybyste mél/a zhodnotit, jak jste celkové spokojen/a s Vasim bydlenim, jak byste Vasi spokojenost ozndmkoval/a? PFi hodnoceni pouZijte znamky 1-10, kde 1
znamena, ze jste velmi spokojen/a a 10 velmi nespokojen/a.
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Graf 4: Divody nespokojenosti s bydlenim v roce 2023
Vysoké vydaje na
bydleni
Jiny divod 9%
9% Byt neni v mém
vlastnictvi Spatnd lokalita
& 7% (znecisténi, nebezpedi,
Nevi, odmitl/a anonymita)
7% 3%
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19%

Zdroj: Postoje k bydleni 2023 (n = 177).
Otazka: Vyberte, prosim, jeden hlavni dlvod, proc jste spiSe nespokojen/a s Vasim bydlenim?
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Graf 5: Primérna spokojenost s bydlenim podle pravniho divodu uZivani bydleni v letech 2001,
2013 a 2023
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Vlastnirodinny dim Byt v osobnim Druistevni byt  Obecni/ statnl najemmioukromy najemni byt liné
vlastnictvi

Primérnd spokojenost

w2001 m2013 w2023

Zdroj: Postoje k bydleni 2001 (n = 3 534), Postoje k bydleni 2013 (n = 2 986), Postoje k bydleni 2023 (n
=2 006).

Otazka: Kdybyste mél/a zhodnotit, jak jste celkové spokojen/a s Vasim bydlenim, jak byste Vasi
spokojenost oznamkoval/a? Pti hodnoceni pouzijte znamky 1-10, kde 1 znamena, Ze jste velmi
spokojen/a a 10 velmi nespokojen/a.
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Graf 6: Nazory na vybrané vyroky tykajici se vlastnického bydleni v roce 2023
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Pokud ¢lovék ma vétsi uspory nebo ziskal dédictvi, nejlepsim _
zpusobem, jak s nimi nalozit, je koupit nemovitost.
Vlastni bydleni je pro béZného ob¢ana idedlni zpusob, jak se _
zajistit na stari.
Pofidit si vlastni bydleni je dikazem odpovédného pristupu k _
budoucnosti.
Dé&ti by méli mit lidé a? ve viastnim bydleni. _

B Rozhodné souhlasim B Spise souhlasim

Zdroj: Postoje k bydleni (n = 2 019).
Otézka: Nyni bych Vas poZadal/a, abyste mi fekl/a Vase nazory na obecnd témata, ktera se tykaji
bydleni. Kam byste sv(ij nazor umistil/a na takovéto skale?
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Graf 7: Asociace, které se lidem poji s najemnim, resp. s vlastnickym bydlenim v letech 2013 a 2023
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Zdroj: Postoje k bydleni 2013 (n = 3 003), Postoje k bydleni 2023 (n = 2 019).
Otdazka: Vyberte z nasledujici karty pouze tfi pojmy, které se Vam nejvice spojuji s vlastnickym
bydlenim? A které s ndjemnim bydlenim?
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Jaké jsou hlavni mezigeneracni rozdily v oblasti bydleni? A jaké
hlavni diivody jsou podle Cechii v pozadi sniZujici se dostupnosti
bydleni? Mél by stat sahnout k vétsi regulaci volného trhu?

MARTIN LUX

Prehled zjisténi:

1.

Graf 1 ukazuje, jaké jsou podle respondent(l nejvétsi rozdily co do preferenci v oblasti bydleni mezi
dnesnimi mladymi lidmi a pfedchozi generaci, tedy generaci jejich rodi¢l. Vétsina respondenttli se
domniva, Ze jsou mladi lidé oproti predchozi generaci ochotni se vice stéhovat (73 %) a chtéji
bydlet vice ve méstech nez v malych obcich (68 %); téméf polovina respondentt i to, Ze mladi
lidé dnes touzi méné bydlet ve vlastnim a i ndjemni bydleni je pro né atraktivni (48 %) a Ze pfi
hledani svého bydleni davaji vétsi diraz na ekologické aspekty (44 %). Tento vysledek potvrzuje
zjisténi z vyzkumu Drdhy bydleni milénidla, ktery probéhl v roce 2020 ve étyfech velkych ¢eskych
obcich (Praha, Brno, Olomouc a Pardubice) mezi samotnymi mladymi lidmi, tedy respondenty ve
véku 18 az 35 let (viz podrobnosti zde: https://seb.soc.cas.cz/index.php/9-czech/media/132-
tiskova-zprava-k-vysledkum-setreni-drahy-bydleni-milenialu). Graf 2 z tohoto vyzkumu ukazuje,

ktery mezigeneracni rozdil v oblasti bydleni povazuji mladi respondenti za nejvétsi: zatimco vétsi
atraktivitu najemniho bydleni zminuje jen 13 % z nich, celd tretina povaiuje za nejvétsi
mezigeneracni rozdil skutecnost, Ze mladi lidé jsou ochotni se vice stéhovat, a dalsi tfetina pak vétsi
atraktivitu bydleni ve mésté.

Vétsina respondenti (65 %) se domniva, Ze bydleni je dnes pro mladou generaci vyznamné méné
dostupné, neZ bylo pro generaci jejich rodicti (graf 3); Ze je méné dostupné (vyznamné nebo
mirné) se domniva celych 84 % respondentl vyzkumu Postoje k bydleni 2023. Prakticky shodny
vysledek prinesl i vyzkum mezi milenidly v roce 2020 - pfevazna ¢ast mladych lidi (80 %) ma pocit,
Ze je bydleni pro né dnes méné dostupné nez pro generaci jejich rodicu.

Ackoliv v ndzoru na dostupnost bydleni panuje mezigeneraéni shoda, mezi respondenty rtizného
véku je vyznamny rozdil v definici diivod(, které jsou v pozadi snizujici se dostupnosti bydleni.
Nejcastéji zminovanym dlvodem pro Uhrn vSech respondent( (graf 4) je nedostatecnd bytova
politika statu (30 %) a druhym nejcastéji zminovanym dlvodem rostouci ceny pozemk a spekulace
s nimi (22 %); nicméné prvni divod (bytovou politiku) zminuji zejména lidé vyssiho véku (39 %
respondentl ve véku 60+, zatimco jen 22 % tficatnik(i a 15 % dvacatnik(l) a druhy d{vod (ceny
pozemkd, spekulace) zminuji zejména mladilidé (26 % tficatnik( a 30 % dvacatnikd). | vyzkum mezi
milenialy v roce 2020 potvrdil, Ze mladi lidé hledaji dGvody sniZujici se dostupnosti bydleni zejména
v nékterych excesech volného trhu (jako jsou spekulativni aktivity).
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4. Af ui je v pozadi snizujici se dostupnosti bydleni jakykoliv divod, je z vysledkti vyzkum postojti
v letech 2001, 2013 a 2023 patrné, Ze se v Case zvySuje podpora vétsi regulace trhu bydleni ze
strany statu (graf 5) — v roce 2023 podporuje vétsi regulaci trhu jiZ vétSina dotazanych (56 %).
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Graf 1: Nejvétsi mezigeneracni rozdily v oblasti bydleni v roce 2023

Mladi lidé jsou dnes ochotni se vice stéhovat a bydlet dle
pOtFeby na rﬂznVCh mlstech; _
Mladi lidé chtéji dnes vice bydlet ve mésté nez v malych obcich. _
Mladi lidé dnes tolik netouzi po tom bydlet ve vlastnim bydleni
a i najemni bydleni je pro né atraktivni.
Pfi hledani/potizovani svého bydleni davaji mladi lidé dnes vétsi
dudraz na ekologické dopady jejich bydleni.

B Rozhodné souhlasim M Spise souhlasim

Zdroj: Postoje k bydleni 2023 (n =2 019).

Otézka: V ¢em (pokud vibec v nééem) se podle Vas preference dnesnich mladych lidi v oblasti
bydleni lisi od preferenci predchozi generace, tedy generace jejich rodi¢d? V porovnani s generaci
jejich rodica, souhlasil/a byste, Ze...
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Graf 2: Nejvétsi mezigeneracni rozdily v oblasti bydleni v roce 2021

Zdroj: Drahy bydleni milenidld, N = 609.

Otdazka: Ktery mezigeneracni rozdil z téch, které byly uvedeny v predchozi otazce, je podle Vas nejvétsi?

Sociologicky Ustav AV CR, v. v.i.  T:+420 210 310 225

Jilska 361/1, 110 00 Praha 1

= Mladi lidé jsou dnes ochotni se vice
stéhovat a bydlet dle potfeby na
raznych mistech

= Mladi lidé chté&ji dnes vice bydlet ve
mésté nez v malych obcich

= Mladi lidé dnes tolik netouzi po tom
bydlet ve vlastnim bydleni a i najemni
bydleni je pro né atraktivni

m Pfi hledani/potizovani svého bydleni
davaji mladi lidé dnes vétsi ddraz na
ekologické dopady jejich bydleni

m Mladi lidé dnes tolik netouzi po tom
bydlet v rodinném domé se zahradou

= Zadny z uvedenych

Strana 18/54

Oddéleni socioekonomie bydleni  E: socioekonomie@soc.cas.cz o
\\\\\II//
o)

IG: 68378025 DIC: CZ68378025 &

I



Sociologicky ustav

Akademie ved CR TISKOVA ZPRAVA

Graf 3: Mate pocit, Ze je bydleni pro mladé lidi dnes méné dostupné, nez bylo pro generaci Vasich
rodica? (2023)

W Ano, vyznamné
M Ano, mirné
mNe

Nevim

Zdroj: Postoje k bydleni 2023 (n =2 019).

Otazka: Mate pocit, Ze je bydleni pro mladé lidi dnes méné dostupné, nez bylo pro generaci jejich
rodicd?
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Graf 4: Hlavni diivod nizké dostupnosti bydleni pro souéasné mladé lidi v roce 2023
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Zdroj: Postoje k bydleni 2023 (n = 1 686).
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Graf 5: Domnivate se, Ze by stat mél regulovat trh s bydlenim vice nebo méné nez v soucasnosti?
(2001, 2013 a 2023)
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Zdroj: Postoje k bydleni 2023 (n = 2 019).
Otazka: Domnivate se, Ze by stat mél regulovat trh s bydlenim vice nebo méné nez v soucasnosti?
Stat by mél regulovat trh...

2023

2013

2001

Sociologicky ustav AV CR, v. v.i.  T:+420 210 310 225 Strana 21/54
Oddéleni socioekonomie bydleni  E: socioekonomie@soc.cas.cz

Jilska 361/1, 110 00 Praha 1 N (o

IC: 68378025 DIC: CZ68378025 ‘ = = @



Sociologicky ustav

Akademie ved CR TISKOVA ZPRAVA

Jak se zménily predstavy ceské populace o idealnim bydleni?

PETR SUNEGA

Prehled zjisténi:

1. Zgrafu 1 je patrné, Ze idedlni typ zastavby se od roku 2001 nijak podstatné nezménil. | nadale

z(stava pro vétsinu respondenti/tek (58 % v roce 2023) idedlem rodinny dim (i Ffadovy)
nasledovany bytem v bytovém domeé (31 % v roce 2023). Pokud by se podaftilo naplnit predstavy
o idedlnim bydleni viem respondentiim/kam, vyrazné (o 13 procentnich bodu) by se zvysil podil
lidi Zijicich v rodinnych domech a naopak snizil (o 16 p. b.) podil lidi Zijicich v bytovych domech.

V rodinném domé by si v idealnim pripadé prali zit hlavné mladsi respondenti/ky Zijici ve vétsich
domadcnostech (s alespon jednim ditétem) fadici se k ptijmové stredné silnym.

Potvrdilo se, ze Cesi zGistavaji narodem vlastnikd se silnou preferenci vlastnického bydleni a ani
propad cen kolem roku 2008 v souvislosti s globalni finanéni krizi, ani stdvajici krize financni
dostupnosti bydleni na tom nic nezménily (graf 2). Vlastnit byt nebo diim by si v idealnim pripadé
pralo jiz 87 % dotazanych respondentti/tek, coz je vice nez v letech 2013 i 2001. Pokud by se tento
idedl podafilo naplnit, vyrazné by se snizil zejména podil najemnikl (o 10 p. b.). Najemni bydleni
v tomto sméru stdle nepredstavuje redlnou a plnohodnotnou alternativu k vlastnickému bydleni,
dlivodem jsou zfejmé predevsim nejistoty s nim spojené (viz prvni pfispévek v této tiskové zpravé).
Vlastniky by si prali byt zejména mladsi vysokoskolsky vzdélani respondenti/ky Zijici ve stfedné
pfijmové silnych domacnostech a spiSe v mensich obcich (do 5 tis. obyvatel), ¢asto jsou to ¢lenové
domacnosti vlastnikl (nejvice byt v osobnim vlastnictvi). Potvrzuje se tak, Ze preferovany pravni
vztah k domu ¢i bytu se ,,dédi” mezi generacemi.

Nové byla do Setfeni v letoSnim roce zarazena otdzka, v jaké zemi by se mélo nachazet idealni
bydleni respondenta/ky. Ze 38 % respondenti/tek, ktefi nepovazuji své stavajici bydleni za idealni,
by si 85 % predstavovalo idealni bydleni na Gzemi CR, 11 % v jiné evropské zemi a 4 % v zemi mimo
Evropu. Z grafu 3 je zfejmé, jak se tyto predstavy lisi v zavislosti na véku respondenta/ky. Podle
ocekdavani s rostoucim vékem podil respondent(/tek, ktefi by si idedIni bydleni pfedstavovali mimo
tzemi CR, klesa. Zatimco ve vékové skupiné 18-25 let by si idedlni bydleni mimo Gzemi CR
predstavoval téméF kaidy tfeti respondent/ka, ve vékové skupiné 56—65 let uz jen kazdy/a
desaty/a (i to vsak neni zcela zanedbatelny podil) a u respondenti/tek ve véku nad 65 let uz nikdo.
Kromé respondentd/tek niz$iho véku by mimo tdzemi CR prali bydlet svobodni respondenti/ky.

Ze 38 % respondentl/tek, ktefi nepovazuji své stavajici bydleni za idealni, by si necelych 20 % pralo
bydlet v byté s mensim poctem pokoju, 38 % v byté se stejnym poctem pokojii a 62 % v byté s
vétsim poctem pokoju. Z téch, ktefi by chtéli bydlet v byté s mensim poctem pokojd, by si jich
vétsina (55 %) prala o jeden pokoj mensi byt. Z respondent(i/tek, pro néz by bylo idedlem bydleni
s vétsim poctem pokojd, by si nejvétsi ¢ast (40 %) prala jeden pokoj navic, jen o néco malo méné
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respondentt/tek (37 %) pak dva pokoje navic v porovnani s jejich sou¢asnym domem nebo bytem.
Potfeba vétSiho nebo naopak mensiho bytu je silné ovlivnéna fazi zivotniho cyklu, kterd souvisi
s vékem respondenta/ky. Graf 4 ukazuje, Ze mezi lidmi ve véku 26-35 let, ktefi své soucasné bydleni
nepovazuji za ideal, by si bydleni s vétSim poctem pokoju pralo bezmala 80 %, mezi lidmi ve véku
56-65 let uz je to jen necelych 40 %. Byty nebo domy s vétSim poctem pokojll by si dale prali vice
vlastnik(l bytd v osobnim vlastnictvi ve velkoméstech (100 tisic a vice obyvatel), v bytech, kde na
jeden pokoj pfipada vice nez jedna osoba.

4. Graf 5 porovnava strukturu respondentt/tek podle velikosti sidla, kde se nachazi jejich soucasné
bydleni, s velikosti sidla, kde by Zili, pokud by se podafilo naplnit jejich pfedstavy o idealnim bydleni.
Z grafu je zfejmé, Ze v pfipadé naplnéni idealu by se zvysil podil respondenti Zijicich v malych
obcich (do 1 999 obyvatel) a mensich méstech (se 2 000 az 4 999 obyvateli) na ukor vétSich mést
a velkomést (vcéetné Prahy). Uvedené zjisténi hovofi ve prospéch pokracovani trendu
suburbanizace, byt zfejmé v jiz mnohem mensim méfitku nez v minulych letech.

5. Pandemie COVID-19 se podepsala nejen na zdravotnim stavu obyvatelstva, ale ovlivnila i fadu
navykd v pracovni, socidlni a dalSich sférach Zivota, bydleni pravdépodobné nevyjimaje.
Respondentud/tek jsme se proto zeptali, zda néjakym zpGsobem ovlivnila i jejich pfedstavy o
idealnim bydleni. Kladné (rozhodné ano, spiSe ano) odpovédélo 11 % dotdzanych, z toho castéji
mladi lidé (ve véku 18 — 25 let) v nesezdaném soutziti s détmi, velmi dobre pfijmové situovani a
bydlici ve Stfredoceském nebo Olomouckém kraji.

6. Predstavy o idealnim bydleni se vlivem pandemie COVID-19 zménily hlavné (graf 7) pokud jde o
typ bydleni (38 %), velikost bytu nebo domu (bezmala 24 %) a velikosti sidla (skoro 16 %). Vliv na
predstavu o velikosti bydleni méla pandemie zejména u vlastnikd a spoluvlastnikd byt v osobnim
vlastnictvi a ¢len( jejich domacnosti, u kolektivnich vlastnik( pak na idealni pravni vztah k bydleni.
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Graf 1: Skutecny a idealni typ zastavby (bydleni) v letech 2001, 2013 a 2023
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Zdroj: Postoje k bydleni 2001 (n = 3 493), Postoje k bydleni 2013 (n = 2 977), Postoje k bydleni 2023 (n
=2019).
Otdzka: Ke kterému typu zastavby byste pfifadil(-a) dim, v némz respondent bydli? Jedna se o:

Sociologicky Ustav AV CR, v. v.i.  T:+420 210 310 225 Strana 24/54
Oddéleni socioekonomie bydleni  E: socioekonomie@soc.cas.cz o

Jilska 361/1, 110 00 Praha 1 \\\\\II////

IC: 68378025 DIC: CZ68378025 ' = = (@]



Sociologicky ustav

Akademie ved CR TISKOVA ZPRAVA

Graf 2: Skutecny a idealni pravni vztah k domu nebo bytu v letech 2001, 2013 a 2023
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Zdroj: Postoje k bydleni 2001 (n = 3 511), Postoje k bydleni 2013 (n = 2 980), Postoje k bydleni 2023 (n
=2019).

Otazky: Nyni se zeptame na Vas pravni dlivod uzivani tohoto [Alx]. Jste...

Jaké by mélo byt Vase postaveni, pokud jde o pravni divod uZivani Vaseho idealniho bydleni?
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Graf 3: Pfedstavy o zemi, kde by mélo byt idealni bydleni, podle véku respondenta v roce 2023
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Zdroj: Postoje k bydleni 2023 (n = 769).
Otdzka: Kde by mélo byt Vase idedlni bydleni?
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Graf 4: Pfedstavy o zméné poctu pokojti idealniho bydleni vii¢i stavajicimu bydleni podle véku v
roce 2023
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Zdroj: Postoje k bydleni 2023 (n = 769).
Otazka: Kolik obytnych mistnosti (pokojd) by mélo mit toto idealni bydleni (mimo kuchyn, koupelnu,
zachod, predsin, sklep, spiz a ostatni pfislusenstvi)?
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Graf 5: Skutecny a idealni typ sidla, kde by se mélo nachazet bydleni respondenta v roce 2023
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Zdroj: Postoje k bydleni 2023 (n =2 019).
Otdzka: V jakém typu sidla by mélo byt Vase idealni obydli?
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Graf 6: Zména predstav o idealnim bydleni vlivem pandemie COVID-19 v roce 2023

Rozhodné ano
3%

Rozhodné ne
59%

Zdroj: Postoje k bydleni 2023 (n =2 019).

Otdzka: Zménily se néjakym zplsobem Vase predstavy ohledné idedlniho bydleni pod vlivem
pandemie COVID-19?
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Graf 7: V jaké oblasti byl vliv pandemie COVID-19 na predstavy o idealnim bydleni nejsilnéjsi v roce
2023

V jiné oblasti
13%

U pravniho vztahu

k bydleni (vlastnik,
najemce, druistevnik...)
10%

U typu bydleni (dim, byt,
apartman...)
38%

I

U velikosti bydleni (poctu
pokoji nebo podlahové
plochy)

23%

Zdroj: Postoje k bydleni 2023 (n = 222).
Otdzka: V jaké oblasti byl vliv pandemie COVID-19 na Vase predstavy o idedlnim bydleni nejsilngjsi?
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Co si Cesi mysli o vyvoji cen bytfi a domii a jaka jsou jejich
ocekavani?

PETR SUNEGA

Prehled zjisténi:

1.

Graf 1 ukazuje oCekavany vyvoj vybranych makroekonomickych ukazateld v pristich 12 mésicich a
v kontextu s tim i predpokladany vyvoj cen byt( a vySe najmi podle nadzoru respondentd/tek.
Ocekavani v oblasti ekonomického vyvoje jsou dlleZita, protoZze by méla souviset s vyvojem cen
bydleni. Ceny bydleni by mély byt mimo jiné odrazem vyvoje tzv. fundament(l, coZ jsou pravé
hodnocené ukazatele. Jejich pozitivni vyvoj by mél byt spojen s ristem cen bydleni, negativni
naopak s jejich poklesem. Pokud jde o ekonomicky rdst (méfeny zménou HDP), vétsi Cast
respondentU/tek (37 %) ocekava, ze se zvysi a jen mensi Cast (26 %), Ze se naopak snizi. Nejvétsi
¢ast respondenti/tek (38 %) predpoklada, ze zUstane na zhruba stejné Grovni jako dosud.
Hodnoceni ocekdvaného vyvoje miry nezaméstnanosti a Urokovych sazeb z Gvérl naopak vyzniva
negativné v porovnani s ocekdavanym vyvojem ekonomického rlstu. Jak v pripadé miry
nezaméstnanosti, tak urokovych sazeb z Uvér( prevazuji ti, kdo ocekavaji, Ze se zvysi (v obou
pfipadech 45 %) nad témi, kdo oekavaji jejich snizeni (13 % v pfipadé miry nezaméstnanosti a 26
% v pripadé urokovych sazeb z Gvér(). V pfipadé Grokovych sazeb na spoficich uctech nejvétsi ¢ast
respondentl/tek (40 %) ocekava jejich pokles, 36 % stagnaci a pouze 24 % rUst. Shrneme-li vySe
uvedené, jen mirny optimismus pokud jde o ocekavany ekonomicky rlist a sniZzeni sazeb na
spoficich uctech (jako jedné z bezrizikovych alternativ k investicim do bydleni) by mohly byt
diivodem pro dalsi rist cen bydleni, resp. vyse najmu. Fakticky ale vétSina respondentt (52 %
v pfipadé cen a 58 % v pripadé najmi) ocekava v pristich mésicich rlst cen i najmi, coZ podporuje

,,,,,

mohou vést k ristu cen bydleni a vySe ndjemného.

Z grafu 2 je patrné, Ze ekonomicka situace vétsiny (58 %) respondentd/tek se v pribéhu uplynulych
12 mésicl nezménila. Pokud bychom se zaméfili na respondenty/ky, u kterych doslo v tomto sméru
k néjaké zméné, pak prevazuji ti, u nichZ je ekonomicka situace jejich domdacnosti horsi (33 %) nez
pred rokem v porovnani's témi, u nichZ doslo k jejimu zlepseni (9 %). | do budoucna ocekava vétsina
(56 %) respondent(i/tek, Ze ekonomicka situace jejich domacnosti zlstane zhruba stejna. V pfipadé
zmény prevazuji lidé, ktefi ocekavaji zhorseni (29 %) nad témi, kdo Cekaji zlepSeni (15 %). Rovnéz
predpokladany ocekavany vyvoj ekonomické situace domacnosti tak nezavdava divod pro
ocekavany ruast cen byt pro bydleni a vyse najemného.

vvs

Udaje v grafu 3 jen potvrzuji, e dvé tretiny respondentii/tek véFi, Ze ceny byta prakticky neklesaji
vlibec nebo jen kratkodobé mirné, ale v dlouhém obdobi rostou. Jak ukazuji priklady nékterych
zemi (napft. Japonsko), toto tvrzeni neni pravdivé a muzZe prispivat k budovani cenové bubliny. |
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kdyz z hlediska fundament( neni dlvod, pro¢ by ceny byt mély vyraznéji rast, fakticky rostou,
protozZe lidé véri, Ze rist bude pokracovat i v budoucnu a oni na cenovém zhodnoceni své investice
do bytu nebo domu vydélaji. Pfipadné si mysli, Ze pokud nenakoupi dnes, v budoucnu uz nebudou
mit $anci, protoze ceny stale porostou. Je neceld pétina respondentt/tek si mysli, Ze ceny mohou
kratkodobé klesat i vyznamné, ale v dlouhém obdobi rostou. Pouhych 5 % dotazanych se domniv3,
Ze ceny bytli mohou klesat vyznamné kratkodobé i dlouhodobé.

Paradoxem je, ze prestoze si vétSina respondentl/tek mysli, Ze ceny bydleni v dlouhém obdobi
trvale rostou a ocekavaji rlst cen bytll a ndjm0 v pfistim roce bez opory ve vyvoji dalSich
ekonomickych ukazatell, drtiva vétsSina z nich (79 %) zastava nazor, Ze trini ceny byt jsou
nadhodnocené, tj. jsou vyssi, nez by odpovidalo skuteéné hodnoté bytl. Pouze 6 % ma opacny
nazor (tj. Ze trzni ceny jsou podhodnocené) a 7 % se domniva, Ze trini ceny v zdsadé odpovidaji
skute¢né hodnoté byta.

V ramci Setfeni jsme respondenty/ky mimo jiné pozadali, zda by se mohli vzit do situace, kdy by se
na né obratil/a kamarad/ka s prosbou o radu, jestli je vhodna doba pro koupi bytu (pro vlastni
potiebu nebo jako investici). Soucasné jsme jim predloZili seznam rliznych typ( informaci, které by
pro tento ucely mohli pouZit a pozadali je, zda by jednotlivym typim mohli ptifadit vahu, podle
toho, jak jim davéruji. Necelych 39 % respondent( uvedlo, Ze takovou radu by nechtéli nebo
neuméli dat. Zbyvajicich 61 % uvedlo ke kazdému typu informaci vahu tak, aby soucet za vSechny
daval 100 %. V grafu 5 jsou jednotlivé typy informaci sefazeny sestupné podle primérné vahy,
kterou jim respondenti/ky udélili. V praméru nejvice lidé davéfuji svym zkuSenostem nebo
zkusenostem svych blizkych (26 %), dtleZité jsou pro né informace o minulém vyvoji cen (24 %)
a aZ na tretim misté jsou udaje o odhadovaném budoucim vyvoji inflace a turokovych sazeb (20
%), které lze fadit mezi fundamenty. V priméru jen 16 % vahu pfisuzuji expertim a Uspésnym
investordm a 13 % ocekdvanému vyvoji dalSich fundamentl (mezd, migrace, miry
nezaméstnanosti). Opét se tak potvrzuje, 7e v CR existuje prostor pro vznik a budovani cenové
bubliny, protoZe lidé se pfi ¢asovani koupé bytu nefidi pfedpokladanym vyvojem fundamentd,
ale hlavné vlastni zkuSenosti a minulym vyvojem cen.

V ndvaznosti ne predchozi otdzku jsme respondenty pozadali, aby pfiradili vahu rdznym typlm
informacnich zdroj, ze kterych by ¢erpali, kdyZz by méli poradit kamaradovi/dce ohledné vhodné
doby pro koupi bytu. V prdméru nejvyssi vahu (29 %) ziskali lidé z blizkého okoli (partner/ka, déti,
pribuzni, znami, pratelé), dale publikace o investovani nebo rady na internetu od expertl (24 %),
s odstupem akademické odborné studie a ¢lanky (14 %), zpravodajstvi a pofady v TV a dennim tisku
(13 %), ¢lanky a reportaze v casopisech (10 %) a socidlni sité (7 %). Uvedené vysledky vyznivaji o
néco optimistictéji v porovnani s predchozimi zjiSténimi, protoZe se zd3a, Ze lidé pfisuzuji
pomérné velkou vahu expertnim radam a odbornym publikacim, byt jednoznaéné
nejdavéryhodnéjsim zdrojem jsou podle nich lidé z blizkého okoli.
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Graf 1: Jaky oéekavate v pristich 12 mésicich ekonomicky vyvoj v €R v nasledujicich oblastech (rok
2023)

Podil v procentech
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Ekonomicky rGst (HDP) 20 38 33

Mira nezaméstnanosti 42 37

Urokové sazby z Gvér( 24 29 38

11
Urokové sazby na spoficich Ugtech n 34 36 21
12

Ceny bytt pro bydleni v lokalité, kde Zijete 35 42

Vyse najma v lokalité, kde Zijete 6 35 47

W Vyrazné se sniZi Mirné se snizi Zhruba na stejné Grovni Mirné se zvysi W Vyrazné se zvysi
Zdroj: Postoje k bydleni 2023 (n=1 730, 1930, 1 793, 1812, 1911, 1 900).

Otazka: Nyni bychom se Vas chtéli zeptat, jaky ocekavate v pristich 12 mésicich ekonomicky vyvoj v CR
v ndsledujicich oblastech:
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Graf 2: Porovnani ekonomické situace domacnosti v minulosti (pfed 12 mésici) s o¢ekavanou
ekonomickou situaci domacnosti v budoucnosti (za 12 mésicu)

0 10 20
Rekl/a byste, e ekonomicka situace Va$i domécnosti je v e
porovnani se situaci pred 12 mésici.
Jaka se domnivate, Ze bude ekonomicka situace Vasi 27
domacnosti za 12 mésicll v porovnani se souéasnou situaci?
W Mnohem horsi Horsi Zhruba stejna

Zdroj: Postoje k bydleni 2023 (n = 1 987, 1 925).
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Otazky: Rekl/a byste, 7e ekonomicka situace Va$i domdcnosti je v porovnani se situaci pfed 12 mésici:
Jaka se domnivate, Ze bude ekonomicka situace Vasi domacnosti za 12 mésicll v porovnani se

soucasnou situaci?

Sociologicky ustav AV CR, v. v.i.  T:+420 210 310 225

Oddéleni socioekonomie bydleni  E: socioekonomie@soc.cas.cz
\l/
S,

Jilska 361/1, 110 00 Praha 1
IC: 68378025 DIC: CZ68378025 &

Strana 34/54

o



Sociologicky ustav

Akademie ved CR TISKOVA ZPRAVA

Graf 3: Které z nasledujicich tvrzeni podle Vas nejlépe odpovida skutecnosti, pokud jde obecné o
vyvoj cen bytl? (2023)

Nevi

Ani jedno z tvrzeni 7%
5%

Ceny bytl prakticky
neklesaji
Ceny byt mohou klesati 27%
vyznamné, a to jak
kratkodobé, tak i v
dlouhém obdobi
5%

Ceny bytu mohou
kratkodobeé klesat
vyznamne, ale v dlouhém
obdobi rostou

17%

Ceny bytd mohou
kratkodobé mirné
poklesnout, ale v dlouhém
obdobi rostou
39%

Zdroj: Postoje k bydleni 2023 (n = 2 019).
Otdzka: Které z nasledujicich tvrzeni podle Vas nejlépe odpovida skutecnosti, pokud jde obecné o
vyvoj cen byt(?
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Graf 4: Do jaké miry odraZeji podle Vaseho nazoru trini ceny bytti v dnesni dobé jejich skute¢nou

hodnotu? (2023)

Nevi, odmitl/a
Trzni ceny v zasadé 8%
odpovidaji skutecné

hodnoté byt
7%

Trini ceny jsou
podhodnocené (ceny jsou
nizsi nez by odpovidalo
skuteéné hodnoté byti)
6%

Trini ceny jsou
nadhodnocené (ceny jsou
vyssi nez by odpovidalo
skutecné hodnoté byt)

79%

Zdroj: Postoje k bydleni 2023 (n = 2 019).

Otdzka: Do jaké miry odrazeji podle Vaseho nazoru trzni ceny bytl v dnesni dobé jejich skute¢nou
hodnotu? Jsou podle Vaseho nazoru trzni ceny pfilis nizké, pfilis vysoké nebo odpovidaji skute¢né

hodnoté bytli a dom(?
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Graf 5: Vaha pfikladana rtiiznym typtm informaci pfi rozhodovani, zda je vhodna doba pro koupi
bytu (2023)
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Vase vlastni zkuSenostinformace o tom, jak Informace o ZkuSenosti a rady od Informace o liné
nebo zkuSenosti a radystly/klesaly ceny byt odhadovaném jinych osob, které odhadovaném
od Vasich blizkych, v poslednich letechbudoucim vyvoji inflace osobné neznate budoucim vyvoji mezd,
znamych, pfatel mésicich a urokowvych sazeb (experti, uspéini migrace, miry
investofi) nezaméstnanost

Zdroj: Postoje k bydleni 2023 (n = 1 236).

Otazka: Predstavte si, Ze by se na Vas obratil kamarad/kamaradka s prosbou o radu, jestli je vhodna
doba pro koupi bytu (pro vlastni potfebu nebo na investici). NiZe jsou uvedeny informace, které byste
mohl/a pouzit. Které z nich byste v takovém ptipadé skuteéné pouzil/a?
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Graf 6: Vaha pfikladana riiznym zdrojum informaci pfi rozhodovani, zda je vhodna doba pro koupi

bytu (2023)

N
Rimérnawdha v Brocenteth

P

w

Lidé z Vaseho Publikace o Akademické / Zpravodajstvia Clankya reportazev  Socialnisité
blizkého okoli investovani nebo odborné studie a pofadyv TV, dennimtasopisech (Ekonom, (Facebook,
(partner/ka, déti, radyna internetu od Elanky tisku (Pravo, Dnes) Euro...) Instagram)
pfibuzni, znami, expertd...
piitelé)

Zdroj: Postoje k bydleni 2023 (n =1 292).
Otazka: A jaké informacni zdroje byste pouzil/a?
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Jak dnesni vlastnici ziskali své bydleni? Jakou roli pri porizeni

Sociologicky ustav

Akademie ved CR TISKOVA ZPRAVA

z

v
z

vlastniho bydleni hraje rodinna vypomoc? Jak moc vyuzivaji CeSsi
hypotécnich avéri? Co si CeSi mysli o nakupu rezidenc¢nich
nemovitosti k investici?

MARTINA MIKESZOVA

Prehled zjisténi:

1.

Vlastni bydlenf je snem vétsiny Cechtl a jednim z hlavnich finan&nich nastroj&i umoziujicim pofizeni
vlastniho bydleni je hypotééni Gvér. Od roku 2001 se podil respondenti/tek, ktefi vyuZili €i
vyuzivaji hypotecni Gvér, vyrazné zvysuje, z 5 % v roce 2001 na 17 % v roce 2013 a na 22 % v roce
2023, jak ukazuje graf 1. Neprekvapi, Ze hypotecni Uvér vyuzivaji spiSe domacnosti s nejvyssim
vzdélanim a prijmové silnéjsi. Nejvice je hypotécni uavér vyuzivan ve vékové skupiné
respondentu/tek do 50 let, nejmladsi respondenti/ky (do 30 let véku), ktefi nemaiji vlastni bydleni,
pak nejcastéji odpovidali, Ze hypotecni Uvér sice nevyuzivaji, ale radi by jej vyuZzili v budoucnu.
Vyuziti hypotecniho Uvéru v rlznych vékovych skupinach v pribéhu ¢asu ukazuje graf 2 a doklada
postupné rozsifovani toho finanéniho nastroje po roce 1989. Nicméné i v roce 2023 vétsina
vlastnika (61 %) hypotécni tvér nevyuzila, nevyuZiva ani neplanuje vyuZit.

Dalsim financnim nastrojem, ktery muzZe slouzZit k pofizeni vlastniho ¢i druzstevniho bydleni, je
stavebni spoteni. Jak ukazuje graf 3, stavebni spotreni je u Cechl sice populérni, ale vice ne?
poloviné respondentl/tek slouZi hlavné ke sporfeni. Vyznamné vice je stavebni spofeni vyuzivano
pfijmové silnéjSimi domacnostmi s vysSim vzdélanim. Stavebni spofeni vyuZilo 54 %
respondenti/tek s vysokoskolskym vzdélanim, avSak pouze 28 % respondent(l/tek se zakladnim
vzdélanim. Ze samotnych vlastnik( bydleni vyuZilo stavebni spotfeni 51 %, ale pouze 27 % jej vyuZilo
hlavné na bydleni a 15 % vlastnik( Cerpalo i Gvér na bydleni. Oproti rozsifovani vyuziti hypotécnich
uvérl vyuiiti stavebniho spofeni v priibéhu let spise klesa.

Velmi dllezitou roli pfi potizovani vlastniho bydleni hraje rodina. Graf 4 ukazuje, jakym zplsobem
vlastnici (véetné druzstevnik() nabyli své bydleni. Shodné v roce 2013 i v roce 2023 ziskalo 22 %
respondentt/tek svij vlastni dim ¢&i byt dédictvim a i dalSich 11 % (9 % v roce 2013)
respondentti/tek ziskalo své bydleni darem nebo prevaznou ¢ast darem. Cast respondent/tek
(10 %) v roce 2023 uvadéla, Ze ziskala vlastni bydleni diky privatizaci ¢i jako podilnici druzstva jesté
pred rokem 1990, zastoupeni téchto respondenti/tek viak bude postupem casu prirozené klesat,
v roce 2013 ¢inil tento podil jesté 15 %. Zhruba polovina respondenti/tek (53 %) si své bydleni
sama (Ci s nékym dalsim) koupila (37 %) nebo postavila (16 %). Jednalo se zejména domacnosti
respondenti/tek svyssim vzdélanim (u vysokoSkoldki 58 %) a vysSim prijmem (u prijmové
nejsilnéjsich domacnosti 64 %), pfijmové nejsilnéjsi domacnosti si také vyznamné vice své bydleni
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postavili (29 %). Vlastnik( mezi lidmi s nizsim vzdélanim a nizSim pfijmem je vyrazné méné, a pokud
se jimi stanou, mnohem castéji je tomu diky dédictvi.

s v

Jak ukazuje graf 5, i pomérné velka éast respondentti/tek (33 %), ktefi si své nynéjsi bydleni pofidili
sami, tedy sami (¢i s nékym dalsim) koupili nebo postavili, ziskali od svych pfibuznych nebo
pfibuznych partnera néjakou formu financni ¢i materialni podpory, u 7 % respondenti/tek tato
podpora predstavovala vice nez polovinu pofizovacich nakladd. Nejvyraznéjsi podpora je patrna u
mladsi generace, témér 43 % respondentt/tek do 39 let ziskalo néjakou podporu pfi pofizovani
vlastniho bydleni od pfibuznych. V porovnani s rokem 2013 (graf 6) se rozsah mezigeneracni
vypomoci v roce 2023 snizil. Vékova skupina respondenti/tek do 29 let nejsilnéji ocekava (51 %),
Ze jim rodice prispéji na pofizeni vlastniho bydleni v budoucnu, a to zejména mladi lidé Zijici
v domacnosti vlastnika domu ¢i bytu (63 % z nich ocekava rodinnou podporu, aZ si budou pofizovat
bydleni). Zajimavosti je, Ze nemald ¢ast respondentl/tek (20 %), kterd jiz v minulosti obdrZela
finanéni vypomoc od rodiny v podobé dédictvi, daru &i pfispévku, se domniva, Ze jim rodice,
pribuzni pfispéji i v budoucnu.

Zvyzkumu je zfejmé, Ze mezigeneracni solidarita hraje podstatnou roli pfi pofizeni vlastniho
bydleni. Cesi dle vysledkd vyzkumu sice neinklinuji k ndzoru, e se zajisténim bydleni musi mladym
lidem vyznamné pomoct SirSi rodina, zejména jejich rodice &i prarodice, ale pouze mald cast
respondentti/tek se pfiklani k nazoru, Ze by si mladi lidé méli své bydleni zajistit zcela sami, a
vétsina respondentl/tek zUstava nékde mezi témito dvéma nazorovymi poly (graf 7). Mladi lidé do
29 let se trochu vice odklani od postoje, ze by zajisténi bydleni mélo byt zcela na nich, na rozdil od
starsich lidi, a naproti tomu najemnici oproti vlastniklim se zase mirné vice priklanéji k nazoru, ze
by tento ukol mél zlstat zcela na mladych lidech.

Rezidencni nemovitosti slouzi nejen k vlastnimu bydleni, ale jsou i investici. V rdmci vyzkumu jsme
se respondentl/tek také ptali, zda mimo svlj byt ¢i dim investuji do nemovitosti. 12 %
respondentl/tek uvedlo, Ze do nemovitosti investuje, jednalo se zejména o respondenty/ky
s vlastnim bydlenim, pfijmové silnéjsi, vzdélané;jsi, prevazné ve vékové kategorii od 50 do 59 let. Ve
srovnani s jinymi investicemi, byly investice do nemovitosti mimo vlastni bydleni jmenovany
nejcastéji. S témito investicemi se poji také nejvétsi dlvéra; investicim do nemovitosti véfi skoro
90 % respondentl/tek oproti napriklad investicim do zlata (75 %) nebo do uméni (48 %).

6 % respondentl/tek uvedlo, Ze vlastni byt ¢i rodinny dim, ktery neslouZi k jejich vlastnimu
bydleni. Dle odpovédi Ucastnik(/ucastnic vyzkumu je vétSina téchto bytd ¢i dom( (64 %)
dlouhodobé pronajimana za ndjemné a dalSich 27 % slouZi k bezplatnému uzivani nékomu jinému,
ale vzhledem k malému vzorku nelze tyto udaje zobecriovat. Cast respondent(i/tek sice zatim
zadny ddm ¢i byt mimo vlastni bydleni nema, ale uvedla, Ze pofizeni rezidenc¢ni nemovitosti
k investici redlné planuje (11 %) a dalsi ¢ast (42 %) by rdda do nemovitosti investovala, pokud by
nebyla nijak finan¢né omezena. Zbyvajicich 40 % ucastnikd/Géastnic vyzkumu by do nemovitosti
neinvestovalo, i kdyby odhlédli od svych realnych finan¢nich moznosti. Respondenti/ky, ktefi
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investice do bydleni zvazuji, nejcastéji uvadéli, ze hlavni motivaci pro koupi nemovitosti na investici
by pro né byla touha lépe se zajistit na stafi, mit prispévek k diichodu.
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Graf 1: VyuZiti hypotecniho tvéru v letech 2001, 2013 a 2023
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0%
2001 2013 2023

w Hypotecni Givér jsem nevyuzil/a a ani o vwuZiti hypoteéniho Uvéru neuvaiuji

m Hypoteéni Uvér jsem neuwyZil/a, ale rad/a bych jej wuiil/a v budoucnu

m Hypotecni avér jsem jiz wyuZil/a, wuzivam
Zdroj: Postoje k bydleni 2001 (n = 3 220), Postoje k bydleni 2013 (n = 2 994), Postoje k bydleni 2023 (n
=1972).
Otdzka: Lidé, ktefi si pofizuji nemovitost do osobniho vlastnictvi, k tomu Casto vyuzivaji hypotecni
avér. Ktery z nasledujicich vyrokl podle Vas odpovida nejlépe Vasi situaci?
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Graf 2: Vyuziti hypotécniho tGvéru podle véku (2001 a 2023)
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m Hypote&ni Gvér jsem jiz vyuZil/a, vyuZivam
m Hypoteéni Gvér jsem neuvyzil/a, ale rad/a bych jej vyuzil/a v budoucnu

m Hypoteéni Gvér jsem nevyuZil/a a ani o vwyuZiti hypoteéniho Gvéru neuvaZzuji

Zdroj: Postoje k bydleni 2001 (n = 3 220), Postoje k bydleni 2023 (n = 1 972).
Otdzka: Lidé, ktefi si pofizuji nemovitost do osobniho vlastnictvi, k tomu ¢asto vyuZivaji hypoteéni
uvér. Ktery z nasledujicich vyrok( podle Vas odpovida nejlépe Vasi situaci?
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Graf 3: VyuZiti stavebniho spofeni v letech 2001, 2013 a 2023

100
90

80

45
53

70

60

Podil v procentech
w
o

2001 2013 2023
W Vyufil/a jsem hlavné na bydleni, a to i s éerpanim tvéru M Vyufil/a jsem hlavné na bydleni, ale bez Eerpdni tvéru
W Vyuiil/a jsem hlavné ke spofeni Nevyuiil/a jsem stavebni spofeni

Zdroj: Postoje k bydleni 2001 (n = 3 466), Postoje k bydleni 2013 (n = 2 986), Postoje k bydleni 2023 (n
=1982).

Otazka: Jinou moZnosti ne? hypotecni Gvér je stavebni spofeni. Reknéte, prosim, zda je vyuzivate a za
jakym acelem. Ktery z nasledujicich vyrok( nejvice odpovida Vasi soucasné situaci?
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Graf 4: ZpGsoby nabyti vlastniho bydleni v letech 2013 a 2023
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W Dim/byt jsem ziskal/a dédictvim
0
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Zdroj: Postoje k bydleni 2013 (n = 1 976), Postoje k bydleni 2023 (n = 1 256).
Otazka: Jakym zpUsobem jste ziskal/a dim/byt, ve kterém dnes bydlite? (pouze vlastnici a
druzstevnici)
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Graf 5: Finanéni a materialni vypomoc pfibuznych (véetné pfibuznych partnera/partnerky) pfi
pofizeni vlastniho bydleni v roce 2013

Ano, velmi vyznamné
(vice nez 50 % z
pofizovacich nakladii)
9%

Ano, vyznamné (mezi 25
% a 50 % z porizovacich
nakladi)

11%

Ano, astecné (méné nei
25 % z porizovacich
naklada)
26%

Ano, pouze nefinancné
10%

Zdroj: Postoje k bydleni 2013 (n = 1 050).
Otazka: Odhadnéte, prosim, jak Vasi rodi¢e/prarodice nebo rodi¢e/prarodice Vaseho partnera/ky
pfispéli na pofizeni Vaseho prvniho vlastniho bydleni? Odhadnéte prosim celkovou vysi pomoci ze

strany Vasich rodi¢t/prarodict i rodicl/prarodic partnera/ky dohromady. (pouze respondenti/ky,
ktefi si byt/dam koupili za trzni cenu ¢i postavili)
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Graf 6: Finanéni a materialni vypomoc pfibuznych (véetné pfibuznych partnera/partnerky) pfi
pofizeni vlastniho bydleni v roce 2023

Vice neZ 50 % z celkovych
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7%
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celkovych pofizovacich
naklad

10%

Mezi10 % a25 %z
celkovych pofizovacich
nakladi
12%

Zdroj: Postoje k bydleni 2023 (n = 657).
Otazka: Odhadnéte, prosim, jak Vasi rodi¢e/prarodice nebo rodi¢e/prarodice Vaseho partnera/ky
pfispéli na pofizeni Vaseho prvniho vlastniho bydleni? Odhadnéte prosim celkovou vysi pomoci ze

strany Vasich rodi¢t/prarodict i rodicl/prarodic partnera/ky dohromady. (pouze respondenti/ky,
ktefi si byt/dam koupili za trzni cenu ¢i postavili)
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Graf 7: Méli by si své bydleni zajistit mladi lidé sami nebo ma pomahat rodina?
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10 20 30 40 50 60

o

Miladi lidé by si méli své bydleni zajistit zcela sami, tedy vlastni pili,
usporami, pfipadnéi avérem (1- 2).
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Mladym lidem musi se zajisténim bydleni vyznamné pomoct Sirsi
rodina, zejména jejich rodic¢e a prarodice (9 - 10).

B Celkem M Respondentivevéku 18 - 29 let W Najemnici

Zdroj: Postoje k bydleni 2023 (n = 1 482).
Otazka: Zvolte vidy odpovéd podle toho, ke které ze dvou protikladnych vyrokd mate vy osobné blize.
Kam byste svlij nazor umistil/a na takovéto Skale?
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O prednasejicich

Martin Lux je autorem celé fady stati v prestiznich védeckych ¢asopisech stejné jako mnoha monografii
publikovanych u nas i v zahrani¢i na téma bydleni. Vyucuje na UP Olomouc a vede oddéleni
Socioekonomie bydleni.

Petr Sunega se vénuje socidlnim a ekonomickym aspektim problematiky bydleni a je védeckym
pracovnikem oddéleni Socioekonomie bydleni. Je autorem nebo spoluautorem fady védeckych stati v
impaktovanych ¢asopisech i kapitol v monografiich v prestiznich zahrani¢nich nakladatelstvich.

Martina Mikeszova je rovnéz védeckou pracovnici v oddéleni Socioekonomie bydleni, kde se zabyva
postoji Cechll k bydleni a vyzkumem bydleni s diirazem na dostupnost bydleni a problematiku
socidlniho bydleni. Je spoluautorkou stati vimpaktovanych mezinarodnich védeckych ¢asopisech.
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